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KAZUS KONKURSOWY

. Finspiro Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku (dalej: ,,Finspiro” lub ,,Spétka”) prowadzi
dziatalnos$¢ gospodarcza w zakresie wypalania i sprzedazy wiasnej marki kawy "Kawosze", a
ponadto w zakresie dystrybucji kawy innych marek, i obecnie zatrudnia ponad 1000
pracownikow. Spotka bardzo dynamicznie si¢ rozwija, co w ostatnim okresie spowodowato
znaczace zwigkszenie takze liczby pracownikow biurowych.

. Zatozycielami Spoiki jest rodzenstwo Drapata. Julia Drapata peini funkcje prezeski zarzadu
Spotki nieprzerwanie od dnia 1 stycznia 2016 r. Julia Drapata przez wiele lat zajmowala si¢
doradztwem biznesowym 1 pracowata w czolowych spoétkach zajmujacych si¢ tego typu
ustugami. Wczesniej réwniez ukonczyla studia licencjackie 1 magisterskie z zakresu
rachunkowosci 1 finanséw biznesu na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie. Jej brat
Robert Drapala petni funkcje czionka zarzadu Spotki. Robert Drapata jest pasjonatem i
znawcg kawy. Trzecim cztonkiem zarzadu Spolki jest Bratt Inquisitive, ktory jest
jednoczes$nie dyrektorem ds. sprzedazy wspolnika mniejszosciowego, tj. spotki Dream Coffee
S.A., ktéra postanowita zainwestowa¢ w dynamicznie rozwijajaca si¢ rodzinng firme
rodzenstwa Drapata w grudniu 2020 r. Julia Drapata posiada akcje reprezentujace 35%
kapitatu zaktadowego Spoiki, jej brat rowniez posiada 35% udziat w kapitale zaktadowym, a
Dream Coffee posiada 30% udzial w kapitale zaktadowym Spoétki. W sktad Rady Nadzorcze;j
Spotki wchodza Elzbieta 1 Mariusz Drapata — rodzice Julii 1 Roberta - oraz przedstawiciel
Dream Coffee, Angela Kubek.

. W zwigzku z dynamicznym rozwojem Spotki, w styczniu 2021 r. Julia podj¢ta decyzje, aby
rozpocza¢ poszukiwania nieruchomosci typu biurowiec, ktorg Spotka bedzie mogta naby¢ na
wlasnos¢. Celem nabycia nowej nieruchomosci bylo nie tylko zapewnienie powierzchni
biurowej dla zwigkszonego zespotu biurowego, ale rowniez organizacja sklepu z kawami oraz
klimatycznej kawiarni na parterze budynku dostepnych dla ogétu, w szczegdlnosci dla osob
pracujacych w innych okolicznych biurach 1 mieszkajacych w okolicy. Posiedzenie zarzadu,
o ktérym wszyscy cztonkowie zarzadu zostali prawidtowo zawiadomieni, odbyto si¢ w dniu
15 stycznia 2021 r. Na to posiedzenie nie stawil si¢ Bratt Inquisitive. Julia poinformowata
Roberta o tym, ze Spotka musi jej zdaniem rozpocza¢ poszukiwania biurowca do nabycia
przez Spolke, aby mogla si¢ dalej rozwijac. Robert bez wahania zgodzil si¢ ze swojg siostrg.
Uchwata zarzadu zobowiazujaca do podjecia dziatan w tym kierunku zostata podjeta.

. W zwiazku z tg decyzja, Julia Drapala niezwtocznie rozpoczgta poszukiwania nieruchomosci
odpowiadajacej potrzebom Spoétki. Poszukiwania te jednak nie byty tatwe ze wzgledu na mata
dostepnos¢ na rynku w tamtym czasie nieruchomosci biurowych na sprzedaz. Co wigcej, w
ocenie Julii Drapata ta cze$¢ nieruchomosci, ktorg udato si¢ jej obejrze¢, nie odpowiadata
potrzebom Spotki, w szczegolnosci przestrzen dostepna na parterze nie pozwalala z reguty na
organizacj¢ sklepu z kawg 1 klimatycznej kawiarni, lub cena tych nieruchomosci byta zbyt
wysoka.

. Wdniu 8 czerwca 2021 r., z Julig Drapata skontaktowat si¢ Mateusz Matcha, ktory zaoferowat
jej sprzedaz nowo wybudowanej nieruchomosci biurowej o nazwie Europa. Mateusz Matcha
jest posrednikiem nieruchomosci i jest réwniez bytym wieloletnim partnerem Julii Drapata, a
do ich rozstania doszto w grudniu 2020 r. Decyzj¢ o rozstaniu podjat Mateusz, ktory nie mogt
juz znies¢ ciaglej nieobecnosci Julii w domu. Julia byta tg decyzja zaskoczona, jednakze w
zwigzku z intensywnym czasem i zblizajaca si¢ finalizacja inwestycji Dream Coffee w Spotke
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przyjeta ja do wiadomosci liczac, ze z czasem Mateusz jeszcze zmieni zdanie w sprawie ich
rozstania. Na poczatku stycznia 2021 r. Mateusz Matcha wyprowadzil si¢ z mieszkania, w
ktérym mieszkali razem z Julia.

Biurowiec Europa zostal wybudowany i jest wtasnoscig znanego lokalnego dewelopera —
spotki Zbudowane sp. z o.0. ("Zbudowane"), a jego sprzedaz Zbudowane zlecita wtasnie
posrednikowi nieruchomosci Mateuszowi Matcha. Wynagrodzenie Mateusza Matcha za
Swiadczone ustugi miato stanowi¢ 5% ceny sprzedazy, za jaka zostanie ostatecznie sprzedany
biurowiec Europa. W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci sg zlokalizowane magazyny
oraz inne budynki przemystowe. Jednak, zgodnie z planami lokalnych wtadz Gdanska
magazyny te oraz budynki przemystowe majg by¢ stopniowo wyburzane, a w ich miejsce
majg powsta¢ inne budynki biurowe oraz budynki mieszkalne. Nie zostata jednak okre§lona
zadna dokltadna data, na kiedy planowane jest rozpoczgcie tego procesu. W dalszym
sasiedztwie biurowca Europa znajduja si¢ nowo wybudowane osiedla mieszkalne.

W dniu 15 czerwca 2021 r. Julia Drapata spotkata si¢ z, Mateuszem Matcha w celu obejrzenia
nieruchomosci. Na spotkanie zabrata ze sobg doradce budowlanego, Juliana Skrupulatnego,
ktérego sama wybrata. Julian Skrupulatny prowadzi wlasng dziatalno$¢ gospodarcza w
zakresie doradztwa budowlanego i po raz trzeci w swojej karierze zawodowej doradzat
klientowi w trakcie wizji nieruchomosci przed jej ewentualnym zakupem. Zapoznat si¢ on z
dokumentacja techniczng biurowca Europa, jak rowniez dokonat jego ogledzin, 1 nie zglosit
zadnych zastrzezen co do stanu technicznego budynku.

Przed spotkaniem w dniu 15 czerwca 2021 r. Julia Drapata skontaktowala si¢ rowniez z
doradcami prawnymi Spotki od spraw korporacyjnych — adw. Anna Gruszka oraz r. pr.
Michata Lampa, aby wskazali, jakich dokumentéw 1 informacji bedg potrzebowac, aby ocenié¢
sytuacje prawng biurowca Europa. Doradcy prawni zastrzegli, ze majg ograniczone
doswiadczenie w zakresie transakcji nieruchomos$ciowych, ale przedstawili liste wymaganych
dokumentow 1 informacji do oceny stanu prawnego wskazanej nieruchomosci, ktére Julia
Drapata nastgpnie przekazala Mateuszowi Matcha. Na spotkaniu w dniu 15 czerwca 2021 r.,
Mateusz Matcha przekazal wszystkie te wymagane dokumenty i informacje.

Po obejrzeniu nieruchomosci, Mateusz i1 Julia poszli na kawe. W trakcie tego spotkania,
Mateusz probowat wybadaé swoje szanse na powrdt do Julii, ale takze poinformowat ja, ze w
ostatnim czasie jego sytuacja finansowa si¢ pogorszyta. Julia jednak nie bardzo
przystuchiwala si¢ temu, co mowit Mateusz, jako ze byla catkowicie pochtonigta
rozmyslaniem o zakupie nieruchomosci dla Spofki.

Julia Drapata byta zachwycona biurowcem Europa 1 wedlug jej opinii doktadnie odpowiada
ona potrzebom Spoiki, tj. gwarantuje odpowiednig powierzchni¢ biurowa (w tym ewentualne
zwigkszenie personelu biurowego Spotki w przysztosci), posiada garaz podziemny wraz z
miejscami na parkowanie rowerdéw, jest budynkiem z ekologicznymi rozwigzaniami oraz
pozwala na zorganizowanie sklepu z kawg oraz klimatycznej kawiarni. Julii Drapata nie
przeszkadzata rowniez okolica, ktéra — w jej ocenie — doskonale oddaje ducha historii
robotniczej cze¢sci Gdanska. Co wiegcej, Julia Drapata w pelni ufa swojemu bylemu
partnerowi, Mateuszowi Matcha, i nie miata watpliwosci, ze przedstawi jej korzystng oferte.

. Mateusz Matcha zaoferowat Julii Drapata sprzedaz nieruchomosci po cenie 20 milionow PLN

netto. Julia Drapata potwierdzila, Ze w jej ocenie jest to atrakcyjna oferta, ale podkreslita
rowniez, ze zanim udzieli ostatecznej odpowiedzi musi uzyska¢ odpowiednie zgody
korporacyjne.
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W dniu 19 czerwca 2021 r., na podstawie dokumentow przekazanych przez Mateusza Matcha
Julii Drapata w dniu 15 czerwca 2021 r., doradcy prawni Spotki — adw. Anna Gruszka orazr.
pr. Michat Lampa — potwierdzili, ze w ich ocenie stan prawny nieruchomosci o nazwie Europa
nie budzi zadnych zastrzezen prawnych. Na t¢ okoliczno$¢ sporzadzili i przestali do Julii
Drapata opini¢ prawna.

W tej sytuacji Julia niezwlocznie zwotata nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy
(,NWZA”) celem podjecia uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zakup nieruchomosci
Europa. Na prawidlowo zwotanym NWZA w dniu 15 lipca 2021 r. stawili si¢ Julia i Robert
Drapata oraz pelnomocniczka Dream Coffee, Rachela Gwiazda. Julia przedtozyta pozostatym
akcjonariuszom opini¢ prawng sporzadzong przez adw. Ann¢ Gruszka i r. pr. Michata Lampa
oraz poinformowata, ze Julian Skrupulatny nie wnidslt zastrzezen co do stanu technicznego
biurowca. Poinformowata réwniez, ze jej zdaniem zaproponowana cena nieruchomosci jest
atrakcyjna. Pelnomocniczka Dream Coffee, Rachela Gwiazda, zadala pytanie o Zrodto
finansowania zakupu nieruchomos$ci. W odpowiedzi ustyszata od Julii Drapata, ze w zwigzku
z ostatnim dokapitalizowaniem Spoétka dysponuje odpowiednimi $rodkami finansowymi,
ktére pozwolg jej naby¢ nieruchomos$¢ Europa. Uchwata w przedmiocie wyrazenia zgody na
zakup nieruchomosci Europa zostata podjeta gtosami Julii i Roberta Drapata. Pelnomocniczka
Dream Coffee wstrzymata si¢ od glosu. Wczesniej, tj. w dniu 10 lipca 2021 r., odbylo si¢
réwniez posiedzenie rady nadzorczej Spotki, na ktérym organ ten rowniez podjat uchwate w
przedmiocie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci Europa.

W dniu 31 lipca 2021 r., Julia Drapata przekazala Mateuszowi Matcha, ze Spoéika
zdecydowata si¢ na zakup biurowca Europa po wskazanej przez niego cenie przedstawionej
na spotkaniu 15 czerwca 2021 r. Juz nastgpnego dnia Mateusz Matcha przestat do Julii
Drapata proponowane warunki sprzedazy. Julia Drapala skonsultowata te warunki z
doradcami prawnymi Spotki — adw. Anng Gruszka oraz r. pr. Michatem Lampa, ktorzy
potwierdzili poprzez e-mail w dniu 5 sierpnia 2021 r., Ze nie budza one Zadnych watpliwosci
prawnych, ale wymagaja oczywiscie analizy ze strony Spotki pod wzgledem komercyjnym.

W zwigzku z powzigciem i opublikowaniem przez Spotke uchwaty w przedmiocie wyrazenia
zgody na nabycie nieruchomosci Europa oraz brakiem zwotania kolejnych posiedzen zarzadu,
w dniu 10 sierpnia 2021 r. Bratt Inquisitive poprosit Juli¢ w formie wiadomosci e-mail o
wyjasnienia dotyczace przyczyn podjecia decyzji o nabyciu biurowca Europa, jak i o
przestanie wynikow badania due diligence, ekspertyzy budowlanej, jak 1 wyceny
nieruchomosci sporzadzonej przez niezaleznego doradcg. Julia odpowiedziala, Ze wszystkie
dokumenty, jakimi dysponuje zostaty udostgpnione akcjonariuszom w trakcie NWZA. Bratt
Inquisitive zwrécil jednak uwage, Ze nie ma wsrdd nich wyceny nieruchomosci sporzadzone;j
przez niezaleznego doradce. Julia nie odpowiedziata. Bratt, ktory mial wieloletnie
doswiadczenie transakcyjne, chociaz nie znat si¢ na rynku nieruchomos$ci komercyjnych w
Polsce, stwierdzit w kolejnej wiadomosci e-mail, ze jego zdaniem ustalona cena odbiega od
rynkowych standardow i wezwal Julie¢ do wstrzymania si¢ z wykonaniem uchwaty i
zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci Europa.

W dniu 21 sierpnia 2021 r., doszto do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci Europa o
charakterze biurowym pomiedzy Finspiro oraz Zbudowane w formie aktu notarialnego. Przy
zawarciu tej umowy sprzedazy, Spotke reprezentowata jednoosobowo Julia Drapata, zgodnie
z zasadami reprezentacji Finspiro.

W dniu 1 wrzesnia 2021 r., rozpoczgly si¢ prace wykonczeniowe w biurowcu Europa na
zlecenie Spoiki, majace na celu dostosowanie jej do potrzeb Finspiro. Nastepnie, w dniu 1
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grudnia 2021 r., personel biurowy Spoéiki zostat przeniesiony z dotychczasowej siedziby do
biurowca Europa, gdzie funkcjonowat juz sklep z kawa oraz klimatyczna kawiarnia.

Bratt byl pewny, ze Julia nie zwoluje kolejnych posiedzen zarzadu i nie informuje go o
nabyciu biurowca Europa, gdyz oczekuje na sporzadzenie niezaleznej wyceny nieruchomosci.
W dniu 1 grudnia 2021 r. dowiedziat si¢ z mediow spotecznosciowych Spoéiki, ze rozpoczeta
ona dziatalno$¢ w nowym biurowcu. Niezwlocznie napisat do Julii z prosbg o pilny kontakt i
wyjasnienia. Julia odpisata, ze jej zdaniem nie ma nic do wyjasnienia.

W kolejnych miesigcach Bratt probowat przekona¢ zarzad Dream Coffee, ze zakup biurowca
Europa musiat si¢ odby¢ po zawyzonej cenie. Ostatecznie w dniu 1 marca 2022 r. Dream
Coffee zwrocita si¢ do eksperta ds. wyceny nieruchomosci Piotra Kreatywnego z zapytaniem,
czy cena zaplacona za biurowiec Europa jest ceng rynkowa. W krotkiej wiadomosci e-mail,
w dniu 5 marca 2022 r., ekspert stwierdzit, ze cena nabycia nieruchomosci byta wyzsza niz
jej warto$¢ rynkowa na dzien transakcji o ok. 4 milionow PLN netto. Ekspert zwrocit uwage,
ze nizsza warto$¢ rynkowa nieruchomosci w szczegdlnosci wynika z jej lokalizacji w
bezposrednim sasiedztwie magazyndéw i innych budynkéw przemystowych. Dream Coffee
zaplacito ekspertowi kwote 2.000 zt netto za przedstawienie wstepnej opinii z dnia 5 marca
2022 .

W dniu 1 czerwca 2022 r. Bratt Inquisitive przestat e-mail od eksperta z dnia 5 marca 2022 r.
pozostalym cztonkom zarzadu i poprosil o ustosunkowanie si¢ do niej. W odpowiedzi, tego
samego dnia, otrzymal prosbg od Roberta Drapata o pilne spotkanie. Na spotkaniu w dniu 3
czerwca 2022 r., Robert, ktory ostatnio poktocit si¢ z Julig, gdyz nie podobato mu si¢, ze Julia
probuje wkroczy¢ rowniez w sfer¢ jego kompetencji w Spodtce, poinformowat Bratta, ze
Mateusz Matcha 1 Julia Drapata pozostawali kiedy$ ze sobg w dlugoletnim zwigzku. Wedlug
relacji Roberta widziat on ostatnio w gabinecie Julii bukiet r6z z liscikiem od Mateusza
Matcha o tresci: ,,dziekuje”.

Bratt niezwlocznie zrelacjonowal te informacje zarzadowi Dream Coffee. Zarzad ten polecit
mu znalezienie polskiej kancelarii, ktora zbada sprawe¢ i wyda opini¢ w przedmiocie
zaistnialej sytuacji. Kancelaria Smerfy i Wspdlnicy przeanalizowata dostarczone materiaty 1
wydata opini¢, zgodnie z ktora na skutek przyjecia w umowie sprzedazy ceny znaczaco
odbiegajacej od wartosci rynkowej biurowca Europa, Spotka poniosta szkode, na ktorg sktada
si¢ roznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscig rynkowa nieruchomosci. Kancelaria Smerfy
1 Wspolnicy poinformowala Bratta, Ze Dream Coffee moze wytoczy¢ w takiej sytuacji
powodztwo, o ktérym mowa w art. 486 kodeksu spotek handlowych. Musi jednak uptynaé
okres, o ktorym mowa w § 1 tego przepisu. Kancelaria zasugerowala rowniez, ze Dream
Coffee powinna zazada¢ zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy
celem podjecia uchwaly dotyczacej roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
sprawowaniu zarzagdu. Dream Coffee zazadala zwotania takiego zgromadzenia, ktore odbyto
si¢ w dniu 15 lipca 2022 r. Uchwata w przedmiocie pociggnig¢cia do odpowiedzialnosci Julii
Drapata nie zostata podjeta.

W grudniu 2023 r. Bratt Inquisitive ciezko zachorowal. Ostatecznie zostal zastapiony w
zarzadzie Spolki przez Roberta Bruce, tj. innego przedstawiciela akcjonariusza
mniejszosciowego Dream Coffee w dniu 1 listopada 2024 r.

Statut Spotki zawiera nastepujacy zapis na sad polubowny:

1. ,Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy lub powstate w zwigzku z nig (spory ze
stosunku spotki) bedq ostatecznie rozstrzygane przez Zespot Orzekajgcy dzialajgcy przy
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Sqdzie Arbitrazowym przy Krajowe Izbie Gospodarczej w Warszawie zgodnie z
postanowieniami Regulaminu tego Sqdu obowigzujgcego w dniu wszczecia postgpowania.

2. Pozwana spotka jest zobowigzana podnies¢ zarzut istnienia zapisu na sqd arbitrazowy,
jezeli powodztwo w sprawie objetej klauzulg arbitrazowq zostanie wniesione przeciwko
niej przed sqdem powszechnym.

3. O wszczeciu postegpowania w sprawach o uchylenie lub stwierdzenie niewaznosci uchwaty
walnego zgromadzenia spotki akcyjnej zarzqd spotki oglasza w sposob wymagany dla
ogloszen spotki najpozniej w terminie miesigca od dnia jego wszczecia. Ogloszenie moze
zamiescic¢ rowniez powod.

4. Miejscem postepowania arbitrazowego bedzie siedziba rejestrowa spotki. Postgpowanie

arbitrazowe bedzie prowadzone w jezyku polskim, chyba ze strony zgodnie postanowiq
inaczej. Sklad orzekajqcy bedzie sktadat sie z trzech arbitrow."

Zapis na sad polubowny zostal wprowadzony do statutu Spétki w drodze uchwaty walnego
zgromadzenia akcjonariuszy spotki z dnia 21 lutego 2021 r. Za uchwala glosowato dwoch
akcjonariuszy Spotki: Julia i Robert Drapala, a przeciwko uchwale glosowatl jeden
akcjonariusz: Dream Coffee reprezentowany przez pelnomocniczke Rachele Gwiazde.

Robert Bruce, znany ze swojej nieustepliwosci, po zapoznaniu si¢ ze wszystkimi
dokumentami, ktére przekazal mu Bratt uznal, Zze nie odpusci Julii kwestii nabycia
nieruchomosci po zawyzonej cenie 1 ostatecznie w dniu 18 kwietnia 2025 r., akcjonariusz
mniejszo$ciowy Dream Coffee wnidst do Sadu Arbitrazowego przy Krajowe Izbie
Gospodarczej pozew przeciwko Julii Drapata jako prezesce zarzadu o odszkodowanie na
rzecz Spoiki z tytulu uszczuplenia jej aktywdw poprzez nabycie nieruchomosci, tj. biurowca
Europa, po zawyzonej cenie. W pozwie wskazal zapis na sad polubowny zawarty w statucie
spotki 1 powotat si¢ na art. 1163 § 1 KPC. Do pozwu zostata zalagczona opinia bieglego
prywatnego z dnia 18 kwietnia 2025 r. sporzadzona na zlecenie Dream Coffee w nawigzaniu
do wiadomosci e-mail eksperta z dnia 5 marca 2022 r. w zakresie wyceny wartosci rynkowe;j
biurowca Europa. Biegty Piotr Kreatywny wycenit warto§¢ rynkowa nieruchomosci na dzien
zawarcia umowy sprzedazy biurowca Europa pomiedzy Spotka a Zbudowane (tj. 21 sierpnia
2021 r.) na 15 milionoéw PLN netto.

W dniu 16 maja 2025 r., Julia Drapata ztozyta odpowiedz na pozew, w ktorej wskazata m.in.,
ze:

a) Zespot Orzekajacy nie ma kompetencji do rozstrzygnigcia niniejszego sporu na

podstawie zapisu na sad polubownego zawartego w statucie Spotki, poniewaz:
e zapis nie zostal zawarty w prawidlowy sposob, a ponadto
¢ nie obejmuje niniejszego sporu swoim zakresem,

b) cena zaptacona przez Spotke za biurowiec Europa nie byta zawyzona, a Julia Drapata
dzialala w granicach prawa,

c) nawet jezeli cena zaptacona przez Spotke za biurowiec Europa nie odpowiadata
wartosci rynkowej tej nieruchomosci na moment jej zakupu, to po stronie Spétki nie
powstalo zadne uszczuplenie aktywow, jako ze przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie
tylko zyskiwac¢ na wartosci z czasem, w szczegolnosci gdy zostang wdrozone plany
lokalnych wtadz Gdanska, oraz

d) podnosi zarzut przedawnienia.



Zalaczniki:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

Statut Spotki w wersji z dnia 21 lutego 2021 r.;

Informacja prasowa z dnia 10 maja 2021 r.;

E-mail z dnia 8 czerwca 2021 r. od Mateusza Matcha do Julii Drapata, z kopiag do Roberta
Drapata;

Korespondencja e-mail z dnia 15 czerwca 2021 r. pomig¢dzy Julig Drapata oraz adw. Anng
Gruszka i r.pr. Michatem Lampa, z kopig do Roberta Drapaty;

Korespondencja e-mail z dnia 16 czerwca 2021 r. pomigdzy Mateuszem Matcha a Julig
Drapata, z kopig do Roberta Drapaty;

E-mail z dnia 19 czerwca 2021 r. od adw. Anny Gruszka oraz r. pr. Michala Lampa do Julii
Drapata, z kopig do Roberta Drapaty;

Protok6t Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 lipca 2021 r. wraz z Listg
Obecnosci;

E-mail z dnia 31 lipca 2021 r. od Julii Drapata do Mateusza Matcha, z kopig do Roberta
Drapaty;

E-mail z dnia 5 sierpnia 2021 r. od adw. Anny Gruszka oraz r. pr. Michata Lampa do Julii
Drapata, z kopig do Roberta Drapaty;

10) Korespondencja e-mail z dnia 10 sierpnia 2021 r. pomi¢dzy Brattem Inquisitive oraz Julig

Drapata;

11) Korespondencja e-mail z dnia 1 grudnia 2021 r. pomigdzy Brattem Inquisitive oraz Julig

Drapata;

12) Informacja prasowa z dnia 1 lutego 2025 r.



ZADANIE

Przygotuj dwa memoranda (pisma procesowe): jedno jako pelnomocnik Dream Coffee S.A., a drugie
jako pelnomocnik Julia Drapata (reprezentujacej rowniez interesy Finspiro S.A.) — ktore beda
obejmowac w szczegolnosci nastgpujace zagadnienia:

1. Czy postgpowanie arbitrazowe powinno si¢ toczy¢ w $wietle postanowien statutu Spotki
dotyczacych zapisu na sad polubowny (w tym: zakres zapisu, sposob jego wprowadzenia do
statutu, miejsce i kompetencje Zespotu Orzekajacego, ewentualne zarzuty formalne co do
zapisu)?

2. Czy akcjonariusz mniejszosciowy ma legitymacj¢ (czynnos$ci procesowe 1 materialnoprawne)
do wniesienia powddztwa o odszkodowanie ,,na rzecz Spotki” (art. 486 KSH 1 powigzane
instytucje)? Ocen dopuszczalno$¢ powddztwa oraz ewentualne konsekwencje proceduralne i
materialne (w tym wplyw braku uchwaty NWZA w sprawie pociggnigcia osoby zarzadzajace;j
do odpowiedzialnosci).

3. Czy zasadny jest zarzut przedawnienia podniesiony przez pozwang? Przeanalizuj bieg
terminu przedawnienia wzgledem przytoczonych dat (data transakcji, data opinii eksperta,
data NWZA, data wniesienia pozwu) oraz mozliwe przerwania/zastony przedawnienia.

Memoranda moga tez obejmowad inne zarzuty merytoryczne lub formalne, istotne dla
rozstrzygnigcia sprawy.

Pamigtaj, ze pisma powinny odpowiada¢ ponizej okreslonym wymogom.
Pisma powinny zawierac:
a) strong¢ tytutowa z imionami i nazwiskami Uczestnikow;

b) odpowiedZz na zadanie zawarte w Kazusie 1 ewentualne zrodla, z ktorych korzystali
Uczestnicy;

c) spis tresci;

d) ponumerowane kolejno akapity.

Pisma nie moga przekraczac 20 stron, przy czym cz¢$¢ argumentacyjna dla kazdej ze stron sporu nie
moze przekraczac¢ 8 stron A4 (strona tytutowa nie jest czgscig argumentacyjng).

Pisma powinny by¢ napisane czcionka Times New Roman, rozmiar 12, interlinia: 1,5, marginesy dla
kazdej strony: 2,5 cm. Za$ zrodia na ktoére powotujg si¢ uczestnicy powinny by¢ podane w przypisach
dolnych opisanych czcionka Times New Roman, o wielkos$ci znakow 10 zachowaniem interlinii 1,5.

Pisma w formie elektronicznej powinny by¢ zapisane w postaci plikow .pdf.

Trybunat Arbitrazowy moze pozostawi¢ bez rozpoznania pismo zlozone z naruszeniem powyzszych
regul.



Zalacznik nr 1

STATUT SPOLKI

FINSPIRO SPOLKA AKCYJNA

I. Postanowienia ogolne

§1.

1.  Spolka dziala pod firma Finspiro Spétka Akcyjna. Spdtka moze uzywaé nazwy skrdconej
Finspiro S.A.

2. Spotka moze uzywac wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

§ 2.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§ 3.
Siedzibg Spotki jest miasto Gdansk.

§ 4.

Spotka moze prowadzi¢ dzialalno$¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

I1. Przedmiot dzialalnosci Spolki
§5.
Przedmiotem dziatalnos$ci Spoiki jest:
PKD 56.10.A — Restauracje i inne state placowki gastronomiczne

PKD 52.2 — Sprzedaz detaliczna zywnosci, napojow i wyrobdw tytoniowych w wyspecjalizowanych

sklepach

PKD 55.30 — Restauracje i inne placowki gastronomiczne
PKD 74.40.Z — Reklama i marketing

PKD 51.3 — Sprzedaz hurtowa zywnosci, napojow 1 tytoniu

PKD 15 — Produkcja artykutow spozywczych i napojow



II1. Kapital zakladowy
§ 6.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 100.000 (sto tysiecy) ztotych.

Kapitat zaktadowy dzieli si¢ na 500 akcji o wartosci nominalnej 200 (dwiescie) ztotych kazda,
tj. 500 akcji zwyktych imiennych serii A, o tacznej wartosci nominalnej 100.000 (sto tysiecy)
ztotych o numerach od 001 do 500.

(..)

IV. Organy Spélki

§ 12.
Organami Spoéiki sa:
1. Zarzad Spoiki,
2. Rada Nadzorcza Spokki,
3. Walne Zgromadzenie.
(...)
§ 20.
1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2.  Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w ciggu sze$ciu miesi¢ecy po uplywie roku
obrotowego.
§ 21.
1.  Wszyscy akcjonariusze maja prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez pelnomocnikow.
2. Na Walnym Zgromadzeniu zostaje sporzadzona i1 wylozona lista obecno$ci zawierajaca spis

uczestnikow Zgromadzenia z wymienieniem liczby akcji, ktore kazdy z nich posiada.

§ 22.

Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w Gdansku.

§ 23.
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Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykla wickszoscia glosow, z wyjatkiem spraw,
dla ktorych przepisy prawa przewiduja koniecznos¢ podjecia uchwaly walnego

zgromadzenia wyzsza, kwalifikowang wigkszoscia glosow.

Gtosowania nad uchwatami Walnego Zgromadzenia sg jawne.

(..)
§ 29.

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub powstate w zwiazku z nig (spory ze
stosunku spotki) beda ostatecznie rozstrzygane przez Zespdt Orzekajacy dzialajacy przy
Sadzie Arbitrazowym przy Krajowe Izbie Gospodarczej w Warszawie zgodnie z

postanowieniami Regulaminu tego Sadu obowigzujacego w dniu wszczecia postgpowania.

Pozwana spotka jest zobowigzana podnies¢ zarzut istnienia zapisu na sad arbitrazowy,
jezeli powodztwo w sprawie objetej klauzulg arbitrazowa zostanie wniesione przeciwko niej

przed sadem powszechnym.

O wszczeciu postepowania w sprawach o uchylenie lub stwierdzenie niewazno$ci uchwaty
walnego zgromadzenia spotki akcyjnej zarzad spdtki oglasza w sposdb wymagany dla
ogloszen spotki najpdzniej w terminie miesigca od dnia jego wszczecia. Ogloszenie moze
zamiesci¢ rowniez powadd.

Miejscem postepowania arbitrazowego bedzie siedziba rejestrowa spotki. Postepowanie
arbitrazowe bedzie prowadzone w jezyku polskim, chyba Ze strony zgodnie postanowig inacze;.

Sktad orzekajacy bedzie sktadat si¢ z trzech arbitrow.
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Zatacznik nr 2

Zakonczono budowe biurowca Europa w Gdansku

Informacja prasowa opublikowana 10 maja 2021 r.

Budowa biurowca Europa w Gdansku zostata zakonczona! Jest to pierwszy krok na dtugiej
drodze zmiany oblicza okolicy, w ktorej sie znajduje. Jakie sq dalsze plany Miasta Gdansk?

Deweloper Zbudowane zakonczyt budowe nowego biurowca w Gdansku o nazwie Europa. Biurowiec jest
nowoczesny i imponuje swojg estetykg oraz ciekawymi rozwigzaniami architektonicznymi. Niestety, okolica,
w ktérej zostat zlokalizowany biurowiec, nie nalezy do atrakcyjnych. Powszechnym widokiem sg tam
podupadajgce budynki przemystowe oraz stare magazyny.

Skontaktowalismy sie z Miastem Gdanisk, aby dowiedziec sig, jakie sg plany Miasta dla tej okolicy. Uzyskalismy
kréotka odpowiedz od Rzeczniczki Prasowe]j Prezydenta Miasta Gdariska:

"Z zadowoleniem przyjelismy wiadomos¢, ze zostata zakoriczona budowa biurowca Europa w Gdarisku przez
dewelopera Zbudowane. Prezydent Miasta Gdarisk jest Swiadomy, w jakim stanie jest okolica, gdzie zostat on
wybudowany. Budowa biurowca Europa jest pierwszym krokiem do zmiany oblicza tej okolicy. Jednak nie jest
to krok, na ktorym Prezydent Miasta Gdarisk chciatby poprzestaé. W przysztosci, Prezydent Miasta Gdarisk
ma nadzieje na catkowite odnowienie tej czesci Gdariska, w tym na powstanie kolejnych nowoczesnych
biurowcdw oraz osiedli mieszkalnych. Nie jestem jednak w stanie powiedzied, kiedy caty ten proces sie
rozpocznie."

Jak wida¢, plany Miasta Gdansk co do odnowy okolicy, w ktdrej powstat biurowiec Europa, nie s3 jeszcze
sprecyzowane i nie wiadomo, kiedy tak naprawde zostang wdrozone. Czy w takiej sytuacji deweloperowi uda
sie sprzedac biurowiec lub znalez¢ najemce?
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Zatacznik nr 3

From: Mateusz Matcha <mateusz.matcha@posredniknieruchomosci.com>
Sent: Monday, June 8, 2021 10:07 AM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

CC: Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>

Subject: Biurowiec Europa

Czes¢ ulia,

Mam nadzieje, ze u Ciebie wszystko dobrze. Spotkatem ostatnio przez przypadek Roberta, ktory
powiedziat mi, ze chcecie naby¢ biurowiec, aby przenies¢ tam dziatalnos¢ biurowa swojej spotki.
Mowit tez, ze macie problemy ze znalezieniem odpowiedniego miejsca. Nie wiem, czy styszatas, ale
Zbudowane zakonczyto budowe biurowca Europa i zlecito mi poszukaé nabywcy. Mysle, ze bytby
on dla Was idealny. Moze chciataby$ go obejrze¢? Co prawda chwilowo jestem poza Gdanskiem,
ale moglibysmy sie uméwi¢ na 15 czerwca. Daj znac, czy jeste$ zainteresowana i czy pasuje Ci ten
termin.

Pozdrawiam serdecznie,

Mateusz

13


mailto:robert.drapala@cp.com

Zatacznik nr 4

From: Anna Gruszka <anna.gruszka@kancelaria.pl>

Sent: Monday, June 15, 2021 08:49 AM

To: Julia Drapafa <julia.drapala@cp.com>

CC: Michat Lampa <michal.lampa@kancelaria.pl>; Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>
Subject: RE: Biurowiec Europa

Importance: High

Pani Prezes,

Oczywiscie, przeSlemy jak najszybciej Pani takg liste. Chciatam jednak zwrdci¢ uwage, ze Michat i
ja mamy ograniczone do$wiadczenie w transakcjach nieruchomosciowych. Wspotpracowat z nami
wczesniej doradca prawny, ktéry zajmowat sie tego typu tematami, ale on przeszedt do innej
kancelarii w lutym tego roku.

Z powazaniem,

Adw. Anna Gruszka

Kancelaria Gruszka i Lampa sp. k.
ul. Piekna 10

00-107 Warszawa

e-mail: biuro@kancelaria.pl

From: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

Sent: Monday, June 15, 2021 08:15 AM

To: Anna Gruszka <anna.gruszka@kancelaria.pl>; Michat Lampa <michal.lampa@kancelaria.pl>
CC: Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>

Subject: Biurowiec Europa

Importance: High

Pani Mecenas, Panie Mecenasie,

w dniu dzisiejszym bede ogladata biurowiec Europa. Od dtuzszego czasu juz szukam nowego
biurowca, ktory miatby naby¢ Finspiro (obecna siedziba jest juz dla spotki zdecydowanie za mata!).
Czy mogliby mi Panstwo przesta¢ liste dokumentow i informagji, ktdre Panstwo potrzebuja, aby
oceni¢ sytuacje prawng tej nieruchomosci? Jako Ze to spotkanie ma sie odby¢ dzisiaj, to prosze
potraktowac te prosbe jako bardzo pilna.

Z powazaniem,

Julia Drapata
Prezeska Zarzadu
Finspiro S.A.

ul. Warszawska 12
80-330 Gdansk
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Zatacznik nr 5

From: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

Sent: Tuesday, June 16, 2021 11:32 AM

To: Mateusz Matcha <mateusz.matcha@posredniknieruchomosci.com>
CC: Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>

Subject: RE: Biurowiec Europa — spotkanie 15 czerwca 2021 r.
Importance: High

Czes$¢ Mateusz,

Przyznam szczerze, ze jestem zachwycona biurowcem Europa! Ta nieruchomos$¢ w petni odpowiada naszym
potrzebom — dostepna powierzchnia biurowa pozwoli nam dalej rosnag, jest garaz z miejscami parkingowymi
dla samochodéw i rowerdw, budynek ma liczne rozwigzania ekologiczne. No i zapomniatabym — jest tam
miejsce i na sklep z kawa i na klimatyczng kawiarnie!

No i moim zdaniem okolica $wietnie oddaje robotniczg historie Gdanska! Czytatam wczesniej gdzies w prasie,
ze okolica nie jest atrakcyjna i miatam w zwigzku z tym pewne obawy. Jednak, jak to w prasie, wiele rzeczy
jest podkrecanych i nie zawsze koresponduje z rzeczywistoscia.

Jak sam wiesz, Julian Skrupulatny juz wczoraj na spotkaniu potwierdzit, ze od strony technicznej nie ma
zastrzezen co do biurowca. Przekazatam tez wczoraj moim prawnikom dokumenty i informacje, ktore
wczoraj otrzymatam od Ciebie i czekam na ich odpowiedz.

Jeszcze raz dzieki za Swietng oferte — 20 milionéw PLN netto to okazja! Wiedziatam, ze na Ciebie zawsze
mozna liczy¢ — niezaleznie od wszystkiego mozna Ci ufa¢. Zanim jednak Ci jednoznacznie odpowiem, to
pozwdl, ze musze ogarnaé najpierw wszystkie formalnosci prawne.

Julia

From: Mateusz Matcha <mateusz.matcha@posredniknieruchomosci.com>
Sent: Tuesday, June 16, 2021 11:16 AM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

CC: Robert Drapafa <robert.drapala@cp.com>

Subject: Biurowiec Europa — spotkanie 15 czerwca 2021 r.

Importance: High

Czesc¢ Julia,

Swietnie byto Ciebie wczoraj zobaczy¢! Ciesze sie tez bardzo, ze po obejrzeniu biurowca Europa znalaztas
chwile czasu na kawe ze mna. Szczerze, miatem pewne obawy przed naszym wczorajszym spotkaniem, ale
jak sie okazuje — niepotrzebnie. Moze jeszcze kiedy$ bedziemy miec szanse porozmawiac o naszej
przesztosci i przysztosci? @ Bo wygladato wczoraj na kawie, ze nie masz do tego gtowy...

Jestem bardzo podekscytowany tym, Zze podobata Ci sie sama nieruchomos¢. Jezeli zdecydujecie sie na jej
zakup, to zabiore Ciebie i oczywiscie Roberta na kolacje, aby uczci¢ te transakcje, a takze mojg wysoka
prowizje! 5% od ceny sprzedazy nieruchomosci jako prowizja nie zdarza sie czesto na tym rynku. Nie
ukrywam, ze zatatwitoby to tez moje drobne trudnosci finansowe, o ktdrych Ci wczoraj wspominatem.

Mam nadzieje, ze dokumenty i informacje, ktére Ci przekazatem na spotkaniu odnosnie biurowca Europa sa
wystarczajgce dla Twoich prawnikéw. Jezeli jednak czego$ bys jeszcze potrzebowata, to dawaj znac.

Tak jak méwitem wczoraj cena nieruchomosci to 20 miliondw PLN netto. Czekam z niecierpliwoscig na Wasza
decyzje!

Mateusz
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Zatacznik nr 6

From: Anna Gruszka <anna.gruszka@kancelaria.pl>

Sent: Friday, June 19, 2021 12:01 PM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

CC: Michat Lampa <michal.lampa@kancelaria.pl>; Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>
Subject: Biurowiec Europa

Importance: High

Pani Prezes,

Dziekujemy za przekazane nam dokumenty i informacje dotyczace biurowca Europa. Opinie
prawng przeslemy Pani w drugiej czesci dnia. Natomiast, wiem, ze zalezy Pani na czasie, takze juz
teraz potwierdzam, ze stan prawny tej nieruchomosci nie budzi zadnych zastrzezen z naszej
strony.

Z powazaniem,

Adw. Anna Gruszka

Kancelaria. Gruszka i Lampa sp. k.
ul. Piekna 10

00-107 Warszawa

e-mail: biuro@kancelaria.pl
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Zatacznik nr 7

Kancelaria Notarialna

Adam Kowalski Notariusz

ul. Wierzbowa 24/lok. 6

80-465 Gdansk

tel. 058 342 98 94

e-mail kowalski@notariusze.gda.pl
www.notariusz-kowalski.pl

Repertorium A nr 725 /2021

AKT NOTARIALNY

Dnia pigtnastego lipca dwa tysigce dwudziestego roku (15.07.2021) Adam Kowalski notariusz w
Gdansku, prowadzacy Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Wierzbowa 24/lok. 6, sporzadzit w budynku
biurowym przy ulicy Warszawska nr 12 w Gdansku, protokét Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki pod firma Finspiro Spétka Akeyjna z siedzibg w miescie Gdansk, adres: 80-
330 Gdansk, ulica Warszawska nr 12 (REGON 745376289, NIP 8923564789), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku VII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS 0000236751, posiadajacej kapitat
zaktadowy w wysokosci 100.000 (sto tysigcy) ztotych, w catosci wplacony, co wynika z okazanej
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, pobranej dnia
15.07.2021 r. o godzinie 8.45 z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego na podstawie
art. 4 ust. 4a ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, ktére to
Zgromadzenie odbyto si¢ w dniu dzisiejszym w budynku biurowym przy ulicy Warszawska nr 12 w

Gdansku, na ktérym stawili si¢ akcjonariusze reprezentujacy caly kapital zaktadowy tej Spotki: -----

1. Julia Drapata, legitymujaca si¢ dowodem osobistym XZR62837 waznym do dnia 2 marca 2024
roku, PESEL: 88021597256.

2. Robert Drapata, legitymujacy si¢ dowodem osobistym YXD389726 waznym do dnia 25 lipca
2026 roku, PESEL 89011257289.

3. Rachela Gwiazda, legitymujaca si¢ dowodem osobistym KXU95628 waznym do dnia
7 grudnia 2026 roku, PESEL: 76011490267, dziatajaca w imieniu i na rzecz Dream Coffee S.A.

z siedzibg w Poznaniu na podstawie okazanego pelnomocnictwa z dnia 1 lipca 2021 r.----------
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PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie otworzyta Pani Julia Drapala — Prezes Zarzadu spoétki Finspiro

Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku ktora oswiadczyta, ze w dniu dzisiejszym zostato zwotane

przez Zarzad w budynku biurowym przy ulicy Warszawskiej nr 12 w Gdansku, na godzing 10:00

(dziesiata), w trybie art. 402 Kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

spotki Finspiro Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, z nastgpujacym porzadkiem obrad :-----------

ol

7.

Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. --- ---

Wybdr Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Sporzadzenie listy obecnosci.
Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego

zdolnos$ci do podejmowania uchwat.-------- ---

Przyjecie porzadku obrad. ---

Podjecie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie wyrazenia zgody na

nabycie przez Finspiro S.A. nieruchomosci potozonej w Gdansku.--------

Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Do punktow 2 porzadku obrad: — —

Pani Julia Drapata zglosita kandydature Roberta Drapata na Przewodniczacego Walnego

Zgromadzenia, a wobec braku innych kandydatur otwierajagca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

poddata pod gtosowanie nastgpujaca uchwate:--- -

UCHWALA NR 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spolki pod firma Finspiro Spotka Akcyjna

z siedziba w Gdansku
z dnia 15 lipca 2021 roku

w sprawie wyboru Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
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§1

Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
Finspiro Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku postanawia niniejszym wybra¢ Pana Roberta Drapata

na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.-----

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjgcia.----

Otwierajagca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie stwierdzila, Zze uchwala zostata przyjeta.
W glosowaniu oddano 500 waznych glosow z 500 akcji, stanowigcych 100% kapitalu zaktadowego.
Lacznie oddano 500 waznych glosow. Za uchwala oddano 500 glosow, glosow ,przeciw” i

»Wstrzymujacych si¢” nie oddano. ---

Pan Robert Drapata oswiadczyl, ze wybdr przyjmuje.

Do punktow 3 i 4 porzadku obrad: — —

Przewodniczacy zarzadzil sporzadzenie listy obecnos$ci, podpisat ja 1 stwierdzit, ze Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie zostato zwotane w sposdb zgodny z art. 402 § 3 Kodeksu spotek handlowych,
za pomoca listow poleconych, oraz ze odbywa si¢ w trybie art. 399 § 1, art. 402 § 1, 2 1 3 Kodeksu
spotek handlowych. Przewodniczacy oswiadczyt, Zze na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
reprezentowanych jest 500 sposrod wszystkich 500 akcji w kapitale zaktadowym Spotki,
uprawniajacych do 500 sposrdd wszystkich 500 gloséw na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu,
co stanowi 100% kapitatu zakladowego Spoitki ityle samo procent glosow na Nadzwyczajnym

Walnym Zgromadzeniu. Przewodniczacy stwierdzit, ze Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Walne

Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat. - -

Do punktu 5 porzadku obrad: — —

Przewodniczacy zarzadzil gtosowanie nad uchwatg nastepujacej tresci: ---

UCHWALA NR 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spolki pod firmg Finspiro Spotka Akcyjna

z siedziba w Gdansku

z dnia 15 lipca 2021 roku
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w sprawie przyjecia porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Finspiro Spotka Akcyjna z siedziba w Gdansku

postanawia przyja¢ nastepujacy porzadek obrad: - —--

A

b

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.----

. Zamkniecie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. - -

Wybdr Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Sporzadzenie listy obecnosci.

Stwierdzenie prawidtowos$ci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego

zdolnos$ci do podejmowania uchwat.-------- ---

Przyjecie porzadku obrad. —
Podjecie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie wyrazenia zgody na

nabycie przez Finspiro S.A. nieruchomosci potozonej w Gdansku. -------

§2

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata przyjeta. W glosowaniu oddano 500 waznych gloséw

z 500 akcji, stanowigcych 100% kapitalu zaktadowego. Lacznie oddano 500 waznych glosow. Za

uchwatg oddano 500 glosow, glosow ,,przeciw” 1 ,,wstrzymujacych si¢” nie oddano.

Do punktu 6 porzadku obrad: — —

Przewodniczacy poprosit Prezes Spoétki o przedstawienie powodow zwotania Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia.

Prezes Spotki w punktach omowita aktualng sytuacje Spotki w kontekscie jej potrzeb lokalowych:--

aktualnie Spotka dynamicznie si¢ rozwija, co powoduje konieczno$¢ nabycia nowej

nieruchomosci o przeznaczeniu biurowym oraz komercyjnym (sklep z kawg oraz kawiarnia)-

Prezes Spoiki zidentyfikowala nowo wybudowang nieruchomos$¢ biurowg o nazwie Europa,

zlokalizowang w Gdansku, ul. Brzezna 89, 80-408 Gdansk-------------------
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Prezes Spoiki przedstawita opini¢ prawng sporzadzong w dniu 19 czerwca 2021 r. przez adw. Ann¢
Gruszke i r. pr. Michata Lampe w przedmiocie oceny stanu prawnego nieruchomosci oraz
poinformowata, ze doradca budowlany Pan Julian Skrupulatny nie wniost zastrzezen co do stanu

technicznego biurowca. W ocenie Prezes Spotki zaproponowana cena nieruchomosci jest atrakcyjna.-

Nastepnie, po analizie przedstawionych przez Prezes Spotki dokumentow oraz dyskus;ji,

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie uchwate o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spolki pod firmg Finspiro Spotka Akcyjna

z siedziba w Gdansku
z dnia 15 lipca 2021 roku

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez Finspiro S.A. nieruchomosci

§1

Na podstawie art. 393 pkt 4) Kodeksu spotek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotki Finspiro Spotka Akcyjna z siedziba w Gdansku postanawia wyrazi¢ zgode na nabycie przez
Spoétke nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke oznaczong w ewidencji gruntow 1 budynkow
numerem 192/5, o obszarze 1,3095 hektara, potozone; w Gdansku, obreb 0058, gmina Gdansk,
powiat Gdansk, wojewodztwo pomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta numer GD1K/00062893/5, wraz z

posadowionymi na niej budynkami i budowlami, na warunkach ustalonych przez Zarzad. ------------

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia.----

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata przyjeta. W glosowaniu oddano 500 waznych gloséw
z 500 akcji, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego. Lacznie oddano 500 waznych glosow. Za

uchwata oddano 350 gloséw, ,,wstrzymujacych si¢” 150 glosow, gltoséw ,,przeciw” nie oddano.-----

Do punktu 7 porzadku obrad: — -
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Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknal obrady Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia. ---

Do niniejszego aktu zalgczono liste obecnosci.

Koszty tego aktu ponosi Spotka.-------- ---

Wypisy tego aktu nalezy wydawac¢ Spoétce i Akcjonariuszom w dowolnej liczbie egzemplarzy.-

Pobrano:---- ——-

[pominieto]

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Lp.

2.

LISTA OBECNOSCHKCJONARIUSZY
NA NADZWYCZAJNYM WALNYM ZGROMADZENIU SPOLKIPOD FIRMA
FINSPIRO SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W GDANSKU
W DNIU 15 LIPCA 2021 R.

Imie i nazrwisko Liczba akcji Liczba gloséw Udzial gloséw w ogélne] liczbie Podpis
(firma)
Julia Drapala 175 175 35% [prawidiowo podpisare]
Robert Drapala 175 175 35% [prawidiowo podpisare]
Dream Coffee S.A. 150 150 30% [prawidiowo podpisate]

[prawidiowo podpisare]

Przewodniczacy Nadzwyczamego Walnego Zgromadzenia
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Zatacznik nr 8

From: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

Sent: Friday, July 31, 2021 3:44 PM

To: Mateusz Matcha <mateusz.matcha@posredniknieruchomosci.com>
CC: Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>

Subject: Biurowiec Europa — przyjecie oferty

Importance: High

Czes¢ Mateusz,

Formalnosci sg zatatwione i zdecydowalismy sie kupic¢ biurowiec Europa. Takze przyjmujemy Twojg
oferte. Podeslesz projekt umowy? Muszg jg na pewno przed podpisaniem przesta¢ do moich
prawnikéw do analizy.

Pozdrawiam,

Julia
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Zatacznik nr 9

From: Anna Gruszka <anna.gruszka@kancelaria.pl>

Sent: Wednesday, August 5, 2021 1:23 PM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>

CC: Michat Lampa <michal.lampa@kancelaria.pl>; Robert Drapata <robert.drapala@cp.com>
Subject: Biurowiec Europa — projekt umowy

Importance: High

Pani Prezes,

Przeanalizowali$my projekt umowy, ktéry przestata nam Pani w dniu 1 sierpnia 2021 r. Wydaje sie,
Ze jego warunki sg standardowe dla tego typu umoéw w transakcjach nieruchomosciowych. Nie
zgtaszamy zadnych uwag. Zastrzegamy, ze dokonywaliSmy jedynie oceny prawnych warunkéw w
tej umowie, a ocene warunkdw komercyjnych pozostawiamy Pani i Finspiro.

W razie potrzeby, jesteSmy oczywiscie do Pani dyspozycji.

Z powazaniem,

Adw. Anna Gruszka

Kancelaria. Gruszka i Lampa sp. k.
ul. Piekna 10

00-107 Warszawa

e-mail: biuro@kancelaria.pl
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Zatacznik nr 10

From: Bratt Inquisitive <bratt.inquisitive@cp.com>
Sent: Thursday, August 10, 2021 3:59 PM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>
Subject: RE: Nabywamy biurowiec Europa??!!
Importance: High

Nie rozumiem, dlaczego mi nie odpisujesz. To jest bardzo wazny temat. Jak wiesz, mam bardzo duze
doswiadczenie transakcyjne i nie wyobrazam sobie zakupu tej nieruchomosci do momentu, w ktérym
otrzymamy wycene jej wartosci rynkowej. Musimy mie¢ potwierdzenie, ze cena, po ktdrej mamy naby¢
biurowiec, jest rzeczywiscie dobra. Nie mam potwierdzonych informacji, za jakg kwote zaproponowano
spotce nabycie biurowca Europa — znam tylko plotki. Jezeli jednak te plotki s prawdziwe, to w mojej ocenie
jest to zawyzona cena, odbiegajagca od poziomu cen na rynku. Wstrzymaj sie z wykonaniem uchwaty i
nabyciem nieruchomosci prosze.

Bratt

From: Bratt Inquisitive <bratt.inquisitive@cp.com>
Sent: Thursday, August 10, 2021 11:29 AM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>
Subject: RE: Nabywamy biurowiec Europa??!!
Importance: High

Tego sie wtasnie obawiatem. Wsrdd tych dokumentéw nie ma wyceny wartosci rynkowej biurowca Europa.

Bratt

From: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>
Sent: Thursday, August 10, 2021 11:11 AM

To: Bratt Inquisitive <bratt.inquisitive@cp.com>
Subject: RE: Nabywamy biurowiec Europa??!!
Importance: High

Bratt,

Wszystkie dokumenty, jakimi dysponuije, a o ktore pytasz, udostepnitam na zgromadzeniu akcjonariuszy,
ktére odbylo sie 15 lipca 2021 r.

Julia

From: Bratt Inquisitive <Bratt.inquisitive@cp.com>
Sent: Thursday, August 10, 2021 10:05 AM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>
Subject: Nabywamy biurowiec Europa??!!
Importance: High

Julia,

dochodzg do mnie zaskakujgce informacje dotyczace rzekomego planu nabycia przez Finspiro biurowca
Europa. Mozesz mi wyjasni¢, dlaczego zapadta taka decyzja? Mozesz mi tez przesta¢ wyniki badania due
diligence dla tej transakcji, ekspertyze oceniajgca stan techniczny tego budynku i wycene wartosci rynkowej
nieruchomosci sporzadzong przez zewnetrznego doradce?

Bratt
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Zatacznik nr 11

From: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>
Sent: Tuesday, December 1, 2021 11:13 AM
To: Bratt Inquisitive <bratt.inquisitive@cp.com>
Subject: RE: Co tu sie dzieje??!!

Importance: High

Bratt,

Nie ma nic do wyjasnienia. Rozwijamy sie.

Pozdrawiam,

Julia

From: Bratt Inquisitive <bratt.inquisitive@cp.com>
Sent: Tuesday, December 1, 2021 09:02 AM

To: Julia Drapata <julia.drapala@cp.com>
Subject: Co tu sie dzieje??!!

Importance: High

Julia,

Prosze o pilny kontakt i wyjasnienie tej sytuacji! Myslatem, ze czekamy na wycene wartosci
rynkowej biurowca Europa, zanim kupimy te nieruchomos¢. O co chodzi?!

Bratt
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Zatacznik nr 12

Co stycha¢ w okolicy biurowca Europa w Gdansku?
Informacja prasowa opublikowana 1 lutego 2025 r.

Pamietacie biurowiec Europa, ktory zostat wybudowany w Gdansku w 2021 r. w
nieatrakcyjnej okolicy? Sprawdzamy, jak Miasto Gdansk wdraza swoja obietnice jej
odnowieniaz2021r.

W maju 2021 r. Rzeczniczka Prasowa Prezydenta Miasta Gdanska obiecywata odnowe nieatrakcyjnej okolicy,
w ktorej zlokalizowany jest biurowiec Europa. Niestety, nic sie tam zmienito od tego czasu i dalej
powszechnym widokiem sg podupadajgce budynki przemystowe oraz stare magazyny. Jedynym Swiatetkiem
w tunelu jest informacja, ze dziatke sgsiadujacag z biurowcem Europa nabyt od Miasta Gdarnsk deweloper
"Marzenie", ktéry rozpoczat prace porzadkujgce w styczniu tego roku. "Marzenie" planuje na tej dziatce
wybudowa¢ biurowiec do korica 2026 r. Czy jest to pierwszy krok do odnowy tej czesci Gdanska, za ktdrym
pojda nastepne? Czy moze jest to odosobniony przypadek?
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